UMOWA NAJMU
Nieruchomosci stanowigcych wiasnosé Skarbu Panstwa
N

zawartaw dniu .................. r. pomiedzy :

Lasami Panstwowymi Nadlesnictwem Cybinka z siedzibg w Cybince przy ul. Dabrowskiego 43,
69-108 Cybinka reprezentowanym przez Pana:

Nadlesniczego mgr inz. Krzysztofa Tomczaka

zwanym w dalszej czesci umowy Wynajmujacym

zwanym w dalszej czesci umowy Najemca

§1
PRZEDMIOT UMOWY
1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze z mocy prawa zarzgdza nieruchomoscig Skarbu Panstwa
stanowigcg przedmiot umowy okreslony w § 1 ust. 2 i po uprzednim uzyskaniu zgody na najem

udostepnia w/w nieruchomos¢ Najemcy na mocy art. 39 ustawy z dnia 28.09.1991 roku o lasach
(Dz. U. z 2026r., poz. 663).

2. Przedmiotem umowy najmu jest nieruchomos$¢ potozona na terenie Nadlesnictwa Cybinka,
w obrebie lesnym ............ , lesnictwo ................ ,oddziat ................. (Gmina ................ ,
obreb ewidencyjny ................ , dziatka nr ...l , hr KW ), a
administracyjnie znajdujgca sie w miescie Cybinka przy ul. Dgbrowskiego 43, w skfad ktorej
wchodzi nastepujgca nieruchomosé:

e pomieszczenie nr 1 o pow. uzytk. ........ m2 w budynku 0 nazwie ............. FiNW eeeeenns ,
- grunt pod pomieszczeniem kat. Bi o pow. ............ ha.

3. Wynajmujgcy oddaje a Najemca przyjmuje w najem nieruchomos¢ opisang w 8§ 1 ust. 2
z przeznaczeniem na magazynowanie przedmiotéw, towaréw (nie zagrazajacych
srodowisku).

4. Przedmiot umowy okreslony w § 1 ust. 2 zaznaczony jest kolorem na zatgczonym do umowy
fragmencie mapy gospodarczej Nadlesnictwa Cybinka, stanowigcej zatagcznik nr 1 do niniejszej
umowy.

5. Najemca os$wiadcza, ze jest mu znane potozenie, granice oraz powierzchnia najmowanej
nieruchomosci i nie wnosi z tego tytutu Zzadnych zastrzezen do Wynajmujgcego.

6. Najemca wyraza zgode na nieograniczony dostep Wynajmujgcego do przedmiotu najmu
okreslonego w § 1 ust. 2., w celu prowadzenia statutowej dziatalnosci lesnej oraz w celu
umozliwienia skutecznej ochrony przeciwpozarowej.

§2
CZAS TRWANIA UMOWY
1. Umowe najmu zawiera sie 0d dnia ......ccvevevernrnnes na czas nieokreslony.
§3

CZYNSZ NAJMU
1. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz za najem, ustalony w oparciu
o0 zaoferowane stawki w przetargu nieograniczonym ustnym na najem pomieszczen
magazynowych z dnia .............. JZNSPr. i, (protokét z przetargu stanowi zat. nr 2),
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w ktérym zaoferowana stawka czynszu za najem pomieszczenia magazynowego
nr1 Wynosi: .................. zl/m? netto za miesigc.

e Wyliczenie czynszu:

e Do czynszu dolicza sie aktualnie obowigzujgcy - nalezny podatek VAT
w wysokosci 23%, tj............ zh).

Catkowita warto$¢ czynszu za miesigc wynosi ........... zt brutto.

(stownie ztoty: ...l 00/100)

2. Czynsz najmu ptatny bedzie przelewem na konto Nadle$nictwa Cybinka w BNP Paribas (BGZ)
nr konta 57 2030 0045 1110 0000 0050 4740 lub gotéwka w kasie Nadlesnictwa w terminie do
10 dnia kazdego miesiaca.

3. Najemca nie ma prawa potrgcania z czynszu najmu jakichkolwiek wierzytelnosci
przystugujacych mu od Wynajmujgcego.

4. W przypadku zwloki w zapfacie czynszu Najemca ma obowigzek doliczania do czynszu
ustawowe odsetki za kazdy dzien zwitoki w zaptacie.

5. Platnosci dokonywane przez najemce bedg rozliczane w nastepujgcej kolejnosci: odsetki,
Czynsz.

6. Stawka czynszu za najem bedzie zmieniana corocznie poprzez wskaznik waloryzacyjny oraz
kalkulacie na zasadach zdefiniowanych w aktualnym na dzien zmiany Zarzadzeniu
Nadlesniczego, dotyczgcym jednolitych stawek wyjsciowych czynszu najmu oraz dzierzawnego.
Zwaloryzowany czynsz dzierzawy obowigzywacC bedzie bez koniecznosci skfadania przez
strony oswiadczen woli od miesigca stycznia kazdego roku kalendarzowego. Majgc na
wzgledzie pozniejszg publikacje wskaznika przez GUS, niz umowny termin wystawienia faktury,
wynikajgca z waloryzacji réznica wysokosci czynszu za miesigc styczen zostanie ujeta
w fakturze korygujacej. Ujemna warto$¢ wskaznika nie bedzie powodowaé zmniejszenia
wysokosci czynszu dzierzawnego.

§4
WYDANIE PRZEDMIOTU UMOWY
Wydanie Najemcy przedmiotu umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego,
stanowigcego zatacznik nr 3, spisanego z udziatem stron umowy w terminie do 30 dni od dnia
podpisania niniejszej umowy.

§5
OBOWIAZKI NAJEMCY

1. Najemca zobowigzuje sie uzywaé przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym,
w 81 ust.3.

2. Najemca zobowigzany jest, na koszt wiasny, utrzymacC obiekt oraz przylegly teren
w nalezytym stanie, zgodnie z jego przeznaczeniem, w taki sposob, aby jego poszczegodine
sktadniki nie ulegaty pogorszeniu, z wyjgtkiem pogorszenia wynikajgcego z normalnego zuzycia
rzeczy. W szczegdlnosci Najmowane pomieszczenie oraz teren wokét obiektu, winne zostac
uporzgdkowane, bez odpadéw (np. komunalnych), sladéw olejéw, smaréow i pltyndw
technicznych.

3. Po rozwigzaniu umowy, Najemca zobowigzany jest wynajmowang nieruchomosc¢
uporzgdkowac i protokolarnie zwroci¢ Nadlesnictwu.
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§6

Wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy przedmiot najmu i pozostawiC w jego uzywaniu

wraz z prawem dojazdu i wyjazdu do budynku przez drogi zaplecza technicznego nadlesnictwa

przez okres trwania umowy.

Najemca nie ma prawa, bez zgody Wynajmujacego do:

a) podnajmowania i przekazywania odptatnie lub nieodpfatnie najmowanej nieruchomosci
osobom trzecim,

b) wznoszenia w budynku trwatych urzadzen, doprowadzania napowietrznych linii
energetycznych, sieci wod-kan., gazowych i c.o., linii telefonicznych itp.,

c) zmiany elementéw konstrukcyjnych budynku,

d) rozbiérki lub utwardzania betonem, asfaltem lub w inny spos6b gruntu, ciggéw
komunikacyjnych przy budynku,

e) Trwatego grodzenia dojazdu do budynku,

f) Diugotrwatego parkowania pojazdéw na drogach przejazdowych uniemozliwiajgcego
dojazd do innych pomieszczen i budynkéw na zapleczu technicznym.

8§87
W przypadku zamiaru rozbudowy, remontu i modernizacji istniejgcych w budynku urzadzen
w kazdym przypadku Najemca musi uzyskac¢ zgode Wynajmujgcego,
Najemca zobowigzany jest, przed wystgpieniem ze zgloszeniem robdt lub wnioskiem
0 pozwolenie na budowe przedstawi¢ Wynajmujgcemu wstepny projekt. W pismie o wyrazenie
zgody nalezy okresli¢ warto$¢ naktaddw i ich charakter.

§8

Najemca zobowigzany jest do wlasciwego zabezpieczenia przeciwpozarowego najmowanego

pomieszczenia w budynku oraz terenu w sposéb uzgodniony z Wynajmujgcym.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania nizej wymienionych przepiséw:

1) Ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r o lasach (Dz. U. z 2026r., poz. 663),

2) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 marca 2006r. w sprawie szczegétowych zasad
zabezpieczenia przeciwpozarowego laséw (Dz. U. 2022r. poz.1065),

3) rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terendw
(Dz.U. 2022 poz. 1620 z p6zn. zm.),

4) Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2022 r. poz. 2057,
z 2023 r. poz. 1088, 1560),

5) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.z 2024r.poz. 54),

6) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 725, 834,1222),

7) ustawy o odpadach z dnia 14.12.2012 (Dz. U. z 2023 r. poz. 587, 1597,1688, 1852, 2029),

8) oraz pozostatych przepiséw dotyczgcych ustug turystycznych, organizacji wypoczynku oraz
ochrony przyrody, $rodowiska i ochrony przeciwpozarowe;.

§9

. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za spowodowanie pozaru w najmowanym pomieszczeniu lub

wzrostu zagrozenia pozarowego obiektéw przylegtych, bedacych wynikiem dziatalnosci Najemcy
lub osob korzystajgcych z przedmiotu najmu.

. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstate w wyniku zdarzen

atmosferycznych (tj. gradobicie, wytadowania atmosferyczne, huragany, powodzie itp.), w wyniku
pozaru przylegtego terenu lub obiektow oraz dziatania zwierzyny lesnej, a takze kradziezy mienia,
zarobwno w odniesieniu do Najemcy oraz jego majgtku, jak i oséb korzystajgcych z przedmiotu
najmu i ich mienia.
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. W zwigzku z zapisem §9 ust. 1 i 2, Najemca winien w okresie obowigzywania umowy swoj
majatek oraz mienie osOb korzystajgcych z przedmiotu najmu ubezpieczy¢ na swoj koszt
i w zwigzku z tym nie bedzie z tego tytutu dochodzit roszczen od Wynajmujgcego.

§10

1. Wszystkie podatki i optaty wynikajace z umowy obcigzaja Najemce.

2. W przypadku gdy wiasciwy organ podatkowy wyda decyzje administracyjng obcigzajgca
Wynajmujacego kwotg podatku naleznego od nieruchomosci lub czesci nieruchomosci bedacej
Przedmiotem Umowy, warto$¢ naleznego od Najemcy czynszu netto ulegnie zwiekszeniu
0 wysokos¢ naleznego podatku, co nie wymaga zmiany tresci umowy.

3. Zasada wskazana w ust. 2 ma zastosowanie réwniez w sytuacji, gdy Wynajmujgcy zostanie
zobowigzany do zaptaty podatku za okres poprzedzajgcy wydanie decyzji administracyjnej.

4. W przypadkach wskazanych w ust. 2 i 3 Wynajmujgcy powiadomi w formie pisemnej Najemce
0 zmianie wysokosci czynszu oraz o przyczynie zmiany, przedktadajgc nowe wyliczenie wartosci
czynszu, a takze ewentualne rozliczenie za okres wsteczny.

5. Wraz z powiadomieniem wskazanym w ust. 4 Wynajmujacy przekaze Najemcy fakture VAT
odpowiadajgcg wartosci podatkow i optat poniesionych przez Wynajmujgcego. W przypadkach
wskazanych w niniejszym paragrafie Najemca zobowigzuje sie bezwarunkowo do zaptaty
podwyzszonego czynszu, takze za okres wsteczny.

§11
WYPOWIEDZENIE UMOWY

1. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron, na podstawie pisemnego
porozumienia, zawierajgcego w szczegdélnosci: uzgodnione wysokosci i sposob rozliczania
wzajemnych roszczen, termin rozwigzania umowy i wydania przedmiotu najmu.

2. Wynajmujgcy ma prawo do przedterminowego rozwigzania umowy, bez wypowiedzenia,
w nastepujgcych przypadkach:

1) jesli Najemca zalega dtuzej niz 1 miesigc z zaptatg catosci lub czesci czynszu,

2) jesli Najemca, zalega z opftatami natozonymi na niego w oparciu o ustawe z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

3) jesli Najemca nie wykorzystuje przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem,

4) jesli Wynajmujacy stwierdzi, ze Najemca dokonat zmian (naktadow), bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

3. Jednakze w przypadkach zajscia okolicznosci wymienionych w ust. 2 Wynajmujacy pisemnie
uprzedzi Najemce o zajsciu naruszen i wyznaczy dodatkowy 1 miesieczny termin, liczony od
doreczenia pisma, do zaptaty zalegtego czynszu i do przywrocenia stanu sprzed naruszen.

4. Wynajmujgcy i Najemca majg prawo do wypowiedzenia umowy z waznych przyczyn w tym
szczegOlnie takich jak :

1) przeznaczenia gruntu lub budynku na cele inwestycyjne,

2) przeznaczenia nieruchomosci do zamiany bgdz sprzedazy z art. 38 u. o I. oraz wytonienia
Kupujgcego w toku postepowania przetargowego,

3) przeznaczenie gruntu lub budynku na inne cele wazne dla gospodarki lesnej,

4) wytypowanie gruntu na cele okreslone w ustawach reprywatyzacyjnych

5. Jednakze w przypadkach zajscia okolicznosci wymienionych w ust. 4 Wynajmujgcy lub Najemca
pisemnie uprzedzi drugg strone o zajsciu okolicznosci zmuszajgcych do wypowiedzenia umowy.

6. Strony ustality jednomiesigeczny okres wczesniejszego wypowiedzenia liczgc od daty doreczenia
pisma o wypowiedzeniu.

§12

W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w § 11 Najemca zobowigzany jest opusci¢

przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.
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§13

ROZLICZENIE NAKLADOW
Po wygasnieciu umowy, Najemca obowigzany jest zwrdci¢é nieruchomosé w catosci w stanie
nie pogorszonym, a na zgdanie Wynajmujgcego usungc¢ wszelkie przedmioty i poczynione przez
siebie naniesienia z najmowanego pomieszczenia.
Najemca nie moze dochodzi¢ od Wynajmujgcego zwrotu naktaddéw poniesionych na przedmiot
najmu.
Zwrot przedmiotu najmu nastgpi najpézniej w ostatnim dniu umowy.
Strony ustalajg, ze w przypadku opdznienia ze strony Najemcy w oprdéznieniu
i oddaniu przedmiotu najmu, Wynajmujgcy moze obcigzy¢ Najemce karg umowng rowng
dwukrotnej wysokosci stawki dziennej czynszu obowigzujgcej w dacie ustania stosunku najmu
za kazdy dzien opdznienia.
Ponadto Najemca zobowigzany jest wyréwnaé szkode powstatg na skutek nieterminowego
zwrotu przedmiotu najmu, jezeli nie zostanie ona pokryta przez kary umowne w petnej
wysokosci, oraz uiszcza¢ na rzecz Wynajmujgcego optaty za bezumowne korzystanie z terenu
naliczane w kwocie rownej dotychczasowemu czynszowi.
Protokét odbioru  przedmiotu najmu zostanie sporzadzony przy udziale stron,
a w przypadku odméwienia przez Najemce wspoétudziatu przy spisaniu takiego dokumentu,
bedzie on sporzadzony jednostronnie przez komisje powotang przez Wynajmujgcego i bedzie
miat moc protokotu dwustronnego.

§ 14
POSTANOWIENIA KONCOWE
Na prosbe Wynajmujgcego w uzgodnionym telefonicznie terminie Najemca ma obowigzek
udostepni¢ kazdorazowo przedmiot najmu osobom uczestniczacym w przetargu na sprzedaz
obiektow zaplecza technicznego nadlesnictwa. Udostepnienie nie bedzie czestsze niz 2 razy
W miesigcu i ma na celu dokonanie ogledzin budynku, wykonanie pomiaréw i dokumentacji
zdjeciowej.
Zmiana warunkéw umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznos$ci, w postaci aneksu
do umowy.
§15
Wynajmujgcy upowazniony jest do okresowego kontrolowania sposobu zagospodarowania
i uzytkowania najmowanego obiektu oraz terenu oraz przestrzegania warunkéw umowy,
w sposob nie ucigzliwy dla Najemcy.
W razie stwierdzenia naruszen postanowien niniejszej umowy, Wynajmujgcy przedstawi
Najemcy pisemnie swoje uwagi i zalecenia w terminie 7 dni od ostatniego dnia ogledzin
przedmiotu Najmu.
Najemca moze ziozy¢é pisemne wyjasnienia w sprawie przedstawionych uwag
i zalecen w ciggu 14 dni od ich otrzymania.

§16
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
Zmiana warunkéw umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci, w postaci
aneksu do umowy.

§ 17

Administratorem Pana danych osobowych sg Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Cybinka
ul. Dgbrowskiego 43, 69-108 Cybinka. Pana dane osobowe bedg przetwarzane przez Administratora
w celu realizacji niniejszej umowy na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b Ogdélnego rozporzgdzenia
o ochronie danych osobowych (RODO). Wiecej informacji, na temat przetwarzania danych
osobowych przez Administratora oraz opis przystugujgcych Panu praw z tego tytutu, sg dostepne
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na stronie internetowej www.cybinka.zielonagora.lasy.gov.pl lub na tablicy informacyjnej w siedzibie
Administratora.

8§18
Wszelkie spory mogace powstaé w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy rozpatrywane beda
przez sad powszechny wtasciwy dla Wynajmujgcego.

8§19
Umowe niniejszg sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron.

Wynajmujacy: Najemca :

Zataczniki:
1.  mapa gospodarcza
2. protokot z przetargu

3. protokot zdawezo odbiorczy
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